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初の1億円超

Vol.27
今
、
首
都
圏
の
新
築
マ
ン
シ
ョ
ン
価
格
が
上
昇
し
、

特
に
東
京
23
区
で
は
高
騰
し
て
い
る
。
不
動
産
経
済
研

究
所
の
調
べ
に
よ
る
と
、
首
都
圏
の
新
築
マ
ン
シ
ョ
ン

の
平
均
価
格
は
２
０
２
３
年
上
期
（
１
〜
６
月
）
に

８
８
７
３
万
円
に
な
っ
た
。
前
年
上
期
は
６
５
１
０
万

円
だ
っ
た
の
で
、
前
年
比
36
・
３
％
の
上
昇
だ
。
特
に
同

年
上
期
の
東
京
23
区
の
平
均
価
格
は
１
億
２
９
６
２
万

円
と
、
１
９
７
３
年
の
調
査
開
始
以
来
、
初
め
て
の

1
億
円
超
え
と
な
り
、
前
年
上
期
の
８
０
９
１
万
円
か

ら
60
・
２
％
ア
ッ
プ
し
た
。

こ
う
し
た
東
京
都
内
の
新
築
マ
ン
シ
ョ
ン
価
格
高
騰

を
も
た
ら
し
た
最
大
の
要
因
は
、
23
年
２
月
に
港
区
の

「
三
田
ガ
ー
デ
ン
ヒ
ル
ズ
」の
第
1
期
1
次
３
２
１
戸（
平

均
価
格
４
億
円
台
）、
翌
月
に
Ｊ
Ｒ
浜
松
町
駅
近
く
に
建

設
さ
れ
て
い
る
「
ワ
ー
ル
ド
タ
ワ
ー
レ
ジ
デ
ン
ス
」
の

第
1
期
1
次
１
６
９
戸
（
平
均
価
格
約
２
・
５
億
円
）
の

販
売
が
始
ま
っ
た
こ
と
。
こ
の
2
つ
の
超
高
額
物
件
が

東
京
23
区
お
よ
び
首
都
圏
の
新
築
マ
ン
シ
ョ
ン
平
均
価

格
を
大
き
く
押
し
上
げ
た
の
だ
。
ち
な
み
に
両
物
件
の

第
1
期
1
次
販
売
は
即
日
完
売
し
た
と
い
う
。

も
ち
ろ
ん
近
年
の

不
動
産
価
格
高
騰
の

背
景
に
は
、
地
価
上

昇
を
は
じ
め
、
ウ
ク

ラ
イ
ナ
危
機
に
端
を

発
す
る
輸
入
資
材
や

エ
ネ
ル
ギ
ー
価
格
の

上
昇
、
建
設
作
業
員

の
人
件
費
ア
ッ
プ
な

ど
も
大
き
く
影
響
し

て
い
る
。
特
に
首
都

圏
の
新
築
マ
ン
シ
ョ

ン
に
関
し
て
は
供
給

数
自
体
が
少
な
か
っ
た
こ
と
も
価
格
上
昇
に
つ
な
が
っ

て
い
る
の
だ
。

東
京
都
心
か
ら
締
め
出
さ
れ
る
日
本
人

も
は
や
平
均
的
な
年
収
の
会
社
員
で
は
手
が
届
か
な

い
レ
ベ
ル
に
な
っ
て
い
る
都
心
の
新
築
マ
ン
シ
ョ
ン
。

こ
れ
ら
の
主
な
購
入
層
と
な
っ
て
い
る
の
が
、
夫
婦
共

に
年
収
1
0
0
0
万
円
超
の
パ
ワ
ー
カ
ッ
プ
ル
や
株
式

投
資
で
一
財
産
を
築
い
た
資
産
家
、
さ
ら
に
は
海
外
の

富
裕
層
や
投
資
家
な
ど
だ
。
も
と
も
と
香
港
、
シ
ン
ガ

ポ
ー
ル
、
台
北
と
い
っ
た
ア
ジ
ア
の
主
要
都
市
に
比
べ

て
割
安
感
が
強
か
っ
た
東
京
の
不
動
産
だ
が
、
円
安
で

さ
ら
に
お
買
得
と
な
っ
た
。
ま
た
、
不
動
産
大
手
「
中

国
恒
大
集
団
」
の
米
国
で
の
破
産
申
請
も
あ
り
、
中
国

へ
の
投
資
リ
ス
ク
懸
念
が
強
ま
る
中
、
東
京
は
そ
の
安

定
性
の
高
さ
も
海
外
の
富
裕
層
や
投
資
家
に
と
っ
て
魅

力
的
に
な
っ
て
い
る
の
だ
。

現
在
、
マ
ン
シ
ョ
ン
価
格
上
昇
が
続
く
東
京
都
心
で

は
外
国
人
富
裕
層
が
増
え
続
け
て
い
る
。
そ
の
結
果
と

し
て
日
本
人
は
締
め

出
さ
れ
、
将
来
的
に
は

外
国
人
が
住
む
街
に

変
わ
っ
て
い
く
可
能

性
が
あ
る
。
す
で
に
豊

洲
地
区
の
タ
ワ
マ
ン

は
2
割
以
上
が
中
国

人
富
裕
層
だ
と
い
わ

れ
る
が
、
現
在
の
円
安

基
調
が
変
わ
ら
な
い

限
り
、
こ
の
流
れ
は
今

後
も
加
速
し
て
い
く

と
思
わ
れ
る
。

【参照】

・  マンション価格高騰と金利上昇気配のいま、変動金利型住宅ローンのリスクを知っておこう！ 
（ダイヤモンド不動産研究所　2023/09/26 https://diamond-fudosan.jp/articles/-/1112021）

・  ３月の首都圏マンション価格、過去最高１億４３６０万円…「三田ガーデンヒルズ」押し上げる　 
（読売新聞オンライン2023/04/18　 https://www.yomiuri.co.jp/economy/20230418-OYT1T50127/）

・    「東京都心 6 区」から締め出される日本人 
（アゴラ　2023/6./29　https://agora-web.jp/archives/230627225038.html）

・  湾岸のタワマンで「中国ニューリッチ」が増殖の実像 
（東洋経済 ONLINE 2023/8./25　https://toyokeizai.net/articles/-/696814）

東京23区の新築マンション
平均価格
（2023年1〜 6月）

地価上昇や建設コスト高、
海外の富裕層購入者増も影響

出典：不動産経済研究所「首都圏新築分譲マンション市場動向2023年上半期」

2023年1〜6月

三田ガーデンヒルズ 三井不動産レジデンシャルなどが手
掛け、 最低価格が2億3000万円台

ワールドタワーレジデンス 世界貿易センタービル跡地に建設。 
46階建て

ブリリアタワー池袋West3期 東京建物などが販売。 30階建て

7月以降

「晴海フラッグ」タワー棟 2棟1455戸のうち約4割を販売した 
7月の第1回抽選は平均倍率15倍に

首都圏・東京23区の新築マンション平均価格の推移

都心で大型の新築マンション供給が相次ぐ


